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LA CORTE

IMMOBILIARE




Gent. mo Sig.     …………………………………
                             …………………………………

                            …………………………………
In riferimento all’incarico di vendita per la Vostra proprietà immobiliare ubicata in Verona – Via ………………….. n° …………, ………….., 
Con la presente vogliamo esprimere la ns. sincera operatività, a distanza di mesi nei quali abbiamo esposto al mercato l’immobile in oggetto; 

sono stati coinvolti in visita circa …………. clienti interessati, e circa ……… soffermati al solo fine di informazioni. 

Oggi il resoconto della ns. operatività ci porta, nonostante coscienti del periodo di mercato infelice da qualche anno, a capire quanta difficoltà si ha ad ottenere liquidità bancaria al fine della conclusione all’acquisto, ma principalmente sugli immobili da ristrutturare come nel vs. caso, l’incidenza di richiesta è calata generalmente salvo prezzo rapportato considerando gli interventi. Inoltre si evidenzia alcune particolarità che incidono sul calo di interesse, come :

le onerose spese condominiali 
evidente del ripristino delle parti comuni come le facciate, vano scale ecc… 
Ricordiamo in tempo non sospetto, pre-operatività, in fase di nostro primo sopralluogo all’immobile,  avvenuto in data ………………….,  nella quale più volte si è puntualizzato
Le unità immobiliari visionate vennero stimate nello stato di fatto e di diritto in cui si trovarono e che potevano creare interesse sul mercato immobiliare ad un valore compreso tra i ………………………….. e ………………………. 
Si riporta schema di valutazione nella pagina seguente.
Tale valutazione, basata sui valori intrinsici ed estrinsici oltre alla media del venduto in zona, e quale conseguenza dell’infelice momento di mercato che stiamo attraversando. 

A tale proposito si evidenzia come soprattutto realtà immobiliari che necessitano interventi di ristrutturazione, abbiano risentito della seppur generale contrazione dei valori al metro quadrato. 
Certi di aver dato soddisfazione alle Vostre esigenze, e restando a completa disposizione per ogni eventuale chiarimento, in attesa di ricevere suo appuntamento per incontrarla presso nostri uffici al fine di definire chiaramente se procedere e in che termini, l’occasione è gradita per porgere Distinti Saluti
Verona, lì 01.01.2016  









L’Amministrazione

Lo scopo della presente Stima è quello di esprimere e dichiarare il più probabile valore di mercato, considerando i parametri per lo stato di fatto e di diritto in cui si trova L’immobile sito in Verona, Via ……………..18, in data odierna.
Stato di conservazione: DISCRETO
Stato di finitura: DA RIMODERNARE E/O RISTRUTTURARE



Dati metrici commerciali
APPARTAMENTO  PIANO  3° = mq. 148,38 (incluso veranda)
TERRAZZE  = mq. 30,33 (escluso veranda)
CANTINA PIANO R  = mq. 2,80
GARAGE = mq.14/16
Il calcolo della superficie commerciale è stato eseguito graficamente in base alle planimetrie catastali.

OSSERVAZIONI E NOTE

· L’immobile ha bisogno di opere di ordinaria manutenzione non soggette a concessione o autorizzazione edilizia.

· Le dichiarazioni di conformità relative agli impianti elettrici ed idrotermosanitari, non sono sicuramente adeguate alle norme vigenti, o meglio inesistente, non pervenute in quanto gli stessi devono essere rifatti.
· La situazione dei luoghi corrisponde a quanto riportato nella planimetria catastale allegata.

· Si rileva dalla planimetria, una discordanza di metratura superiore a quanto espresso sull’atto di compravendita.

· Riscontriamo difficoltà su accertamenti catastali riguardante l’immobile 
STIMA DELL’IMMOBILE PER LA VENDITA

Valore di mercato odierno Zona …………………………
Appartamento Mq. 148,38 X €/mq.  2.800= € 415.464 / €/mq 3.200 =  474.816
Terrazzi Mq. 30,33 al 50%=  Mq 15,16 X €/mq 2.800=  € 42.448 / €/mq 3.200= 48.512
Cantina ----------------------pertinenza immobile-------------------------------------------

Garage “a corpo” ……………………………
________________________________________________________________________________

TOTALE  MIN.              Euro 507.912 
TOTALE MAX.              Euro  593.328


TOTALE VALORE PROBABILE
  Arrotondato a     = €uro
540.000
PROCEDURE
Premesso: Che si necessitano documenti relativi all’immobile, nonché le conformità urbanistica, edilizia e catastale e deleghe per visure/ispezioni 
Necessario RINNOVO INCARICO esclusivo per la vendita da parte degli eredi o chi da loro incaricati in forze di rappresentanza
Tempi medi di vendita 6 mesi per questo periodo storico.






